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1. WSTEP

1.1. Cel opracowania wraz z ogdlng informacja o Planie ochrony

Operat zagospodarowania przestrzennego (dalej: Operat) jest jednym z siedmiu operatéw
szczegdtowych stanowigcych czes¢ Planu ochrony dla Sulejowskiego Parku Krajobrazowego (dalej:
SuPK lub Park). Gtéwnym celem opracowania jest sformutowanie kompleksowych zalecen dotyczacych
ochrony i zrownowazonego uzytkowania przestrzeni Parku oraz jego otuliny, z uwzglednieniem
charakterystycznych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i urbanistycznych tego obszaru na
kolejne 20 lat. Operat sktada sie z dwdch zasadniczych czesci: diagnozy stanu zagospodarowania
przestrzennego oraz czesci strategicznej zawierajacej cele ochronne, dziatania planistyczne i wskazania
do dokumentoéw planistycznych réznych szczebli.

Ustalenia Operatu beda stanowi¢ podstawe merytoryczng dla przyjecia uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa tddzkiego w sprawie Planu ochrony dla Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Tresc
operatu jest zatem rozwinieciem i uzasadnieniem wspomnianej uchwaty przy czym nalezy podkresli¢,
ze w toku procedury opiniowania, uzgadniania oraz konsultacji spotecznych, ostateczne brzmienie
zapiséw przyjetych przez Sejmik moze ulec zmianie w stosunku do propozycji zawartych w niniejszym
dokumencie, szczegdlnie w zakresie identyfikacji zagrozen, dziatan ochronnych, form ochrony
przyrody, a takze ustalen rekomendowanych do wprowadzenia w dokumentach planistycznych i
strategicznych, sporzadzanych przez samorzady terytorialne, a zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym i ochrong zasobdéw przyrodniczo-krajobrazowych SuPK.

Wymog sporzadzania planéw ochrony dla parkéw krajobrazowych wynika z zapiséow art. 18 ust. 1
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).
Zasadnicza tres¢ oraz jego podziat na poszczegdlne operaty planu ochrony dla parku krajobrazowego
ujeta jest w art. 20 ust. 4 tej ustawy, natomiast tryb jego sporzadzania, zakres wymaganych prac oraz
zakres i mozliwe sposoby ochrony zasobéw parkéw okreéla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
12 maja 2005 roku w sprawie sporzgdzania projektu planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu
przyrody i parku krajobrazowego, dokonywania zmian w tym planie oraz ochrony zasobéw, twordw i
sktadnikéw przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 94, poz. 794).

Organem sporzadzajgcym Plan ochrony dla SuPK jest dyrektor Zespotu Parkéw Krajobrazowych
Wojewddztwa tdédzkiego (ZPKWL), natomiast wykonawcg opracowania jest Narodowa Fundacja
Ochrony Srodowiska.

1.2. Metodyka i zakres prac
1.2.1. Ogdlne zatozenia prac nad Planem ochrony

Zakres prac wykonanych w ramach opracowania Planu ochrony dla Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego uwzglednia zaréwno formalne wymogi wynikajagce z przywotanego powyzej
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 maja 2005 r., jak i rzeczywiste potrzeby wynikajace z
rozpoznania aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego oraz identyfikacji zagrozen dla
zasobow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych Parku. Prace inwentaryzacyjne i waloryzacyjne
byty niezbedne do opracowania spdjnej, dtugofalowej strategii ochrony wartosci tego obszaru. Nalezy
jednak podkreslic, ze pomimo szerokiego zakresu analiz i bogatego materiatu Zrédiowego,
dokumentacja Planu ochrony, w tym takze Operat zagospodarowania przestrzennego, nie powinna by¢
traktowana jako monografia przyrodnicza Parku, lecz jako narzedzie planistyczne wspierajgce
skuteczng ochrone i racjonalne gospodarowanie przestrzenig w granicach SuPK.
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Prace prowadzone nad wszystkimi operatami sktadajg sie z nastepujgcych etapdow:

| — etap oceny stanu rozpoznania analizowanych komponentéw (zagadnien)) oraz zaplanowania
niezbednych prac uzupetniajgcych.

Il — etap charakterystyki i diagnozy stanu, obejmujacy:

e analize dostepnych danych,

e wykonanie uzupetniajgcych badan inwentaryzacyjnych,

e ocene zachodzacych zmian i ocene skutecznosci dotychczasowych sposobéw ochrony,
e analize uwarunkowan ochrony,

e identyfikacje zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych.

Il — etap strategii ochrony, obejmujacy m.in:

e okreslenie celéw ochrony,

e okreslenie zakresu prac rekomendowanych w celu ochrony analizowanych komponentéw oraz
monitorowania skutecznosci podjetych dziatan,

e okredlenie zasad i kierunkéw uzytkowania obszaru Parku oraz propozycji ustalen do
dokumentéw planistycznych i strategicznych réznych szczebli,

o sformutowanie propozycji uzupetnienia wiedzy dotyczacej analizowanych komponentdéw oraz
propozycji ich wykorzystania w rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjnych i edukacyjnych
Parku,

e prognoze stanu analizowanych komponentéw w perspektywie 20 lat w wariancie pefnej
realizacji ustalen Planu ochrony oraz w wariancie utrzymania dotychczasowych trendéw, a
takze oszacowanie kosztéw realizacji proponowanych dziatan.

Istotnym elementem prac nad Planem ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego jest podziat jego
obszaru na strefy dziatan ochronnych, do ktdrych odniesie sie cze$¢ ustalen opisanych w czesci
strategicznej niniejszego Operatu.

Szczegétowa metodyka prac diagnostycznych wykonanych w ramach opracowywania Operatu
zagospodarowania przestrzennego zostata omdwiona ponizej.

1.2.2. Metodyka i zakres prac w odniesieniu do zagospodarowania przestrzennego

Zakres dziatan realizowanych w ramach opracowania Planu ochrony dla Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego zostat zaprojektowany w sposdéb umozliwiajagcy jednoczesne spetnienie
obowigzujgcych wymogdéw prawnych oraz uwzglednienie specyficznych potrzeb diagnostycznych
wynikajgcych z aktualnego stanu Srodowiska, presji urbanizacyjnych i ztozonych uwarunkowan
przestrzennych tego obszaru. W szczegdlnosci nacisk potozono na identyfikacje gtéwnych zagrozen
ekologicznych i inwestycyjnych oraz wyzwan planistycznych, ktére mogg wptywaé na integralnosc
przyrodnicza i krajobrazowa Parku, a takie na sformuftowanie skutecznych, dtugoterminowych
kierunkdéw ochrony i zarzagdzania przestrzenig w oparciu o istniejgce i planowane instrumenty polityki
przestrzenne;.

Jednym z kluczowych zatozen przy opracowywaniu Planu ochrony dla Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego jest wyodrebnienie na jego obszarze stref dziatan ochronnych, ktére stanowig
podstawe do réznicowania form i intensywnosci ochrony w zaleznosci od charakteru przestrzeni oraz
wystepujacych w niej wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Strefy te postuza jako
odniesienie dla szczegdtowych ustaler zawartych w czesci strategicznej Operatu, okreslajgc zakres
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dopuszczalnych form uzytkowania terenu oraz kierunki dziatan stuzgcych zachowaniu integralnosci i
tozsamosci przestrzennej Parku.

W skfad literatury zrédtowej wykorzystanej na potrzeby opracowania weszty zaréwno publikacje
naukowe: artykuty i monografie dotyczace srodowiska przyrodniczego regionu, jak réwniez raporty o
stanie srodowiska, opracowania regionalne, mapy tematyczne wraz z objasnieniami, a takze materiaty
niepublikowane, takie jak ekspertyzy branzowe, studia planistyczne i dokumentacja przestrzenna.
Zakres analizowanych zagadnien zostat dostosowany do wymagan wynikajacych z opracowywania
Planu ochrony SuPK, niemniej jednak w niektdrych przypadkach ograniczona dostepnos$¢ danych, ich
rozproszenie, rézny poziom aktualnos$ci oraz ograniczona wiarygodnos¢, mogg stanowic istotne
wyzwanie dla petnej i precyzyjnej diagnozy.

Czes¢ diagnostyczna Operatu dla SuPK zostata opracowana w oparciu o analize uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych oraz spoteczno-gospodarczych w granicach Parku. Uwzgledniono
przy tym rowniez teren otuliny, ktdry ze wzgledu na silne powigzania funkcjonalne z przestrzeniag Parku
oraz narastajgcg presje urbanizacyjng odgrywa istotng role w procesach ksztattowania i ochrony jego
wartosci  przyrodniczo-krajobrazowych. Przeprowadzona diagnoza pozwolita na catosSciowe
rozpoznanie aktualnego stanu zagospodarowania, wskazanie gtéwnych zagrozen oraz wyodrebnienie
kluczowych wyzwan planistycznych i ochronnych, przed jakimi stoi obszar Parku w kontekscie
intensyfikujgcych sie przemian przestrzennych w wojewddztwie tédzkim.

Ponadto istotnym Zrdodtem wiedzy o istniejgcym zagospodarowaniu przestrzennym sg obowigzujgce
do 30 czerwca 2026 r. studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.
Dokumenty te, mimo ze formalnie obejmujg caty obszar Parku, nie posiadajg mocy wigzacej, stanowigc
jedynie opracowania wskazujgce kierunki przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych JST. Co wiecej, w
zwigzku z reformga systemu planowania przestrzennego, przewiduje sie ich zastgpienie przez nowe
instrumenty — plany ogdlne i strategie rozwoju lokalnego i ponadlokalnego — ksztattujgce polityke
przestrzenng. W tym kontekscie kluczowg role w ksztattowaniu przestrzeni Parku odgrywajg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Majg one charakter aktéw prawa miejscowego,
€0 0znacza, ze ich ustalenia sg wigzace zaréwno dla organdéw administracji, jak i inwestoréw. To wiasnie
te dokumenty w praktyce przesadzajg o mozliwosci lokalizacji zabudowy, kierunkach przeksztatcen
terenu oraz sposobach ochrony cennych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych.

Na potrzeby opracowania charakterystyki spoteczno-gospodarczej SuPK oraz jego otuliny,
zgromadzono i poddano analizie szeroki zakres danych pochodzgcych z wielu Zrédet. Wsrdd nich
znalazty sie:

e informacje oraz materiaty uzyskane bezposrednio od jednostek samorzadu terytorialnego, w
szczegoblnosci urzedéw gmin lezgcych w granicach Parku i jego strefy ochronnej,

e dane statystyczne pozyskane z zasobéw Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego (BDL GUS), obejmujgce m.in. strukture demograficzng, sektorowg aktywnosé
zawodowa i stopien urbanizacji,

e zasoby pochodzace z oficjalnych serwiséw internetowych, takich jak: wykaz.ekoportal.pl,
baza.oos.gdos.gov.pl, a takze z innych specjalistycznych portali tematycznych poswieconych
zagadnieniom ochrony srodowiska i planowania przestrzennego,

e informacje przestrzenne dostepne na dedykowanych platformach mapowych, takich jak:
geoportal.gov.pl, mapa.inspire-hub.pl, geoserwis.gdos.gov.pl, bdl.lasy.gov.pl, jak réwniez inne
zrédta danych geoprzestrzennych o charakterze referencyjnym i tematycznym.
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Zebrane dane pozwolity na przeprowadzenie przekrojowej analizy spoteczno-gospodarczej,
stanowigcej integralny komponent diagnozy operatu, z uwzglednieniem specyfiki funkcjonalno-
przestrzennej regionu tédzkiego oraz wptywu proceséw urbanizacyjnych na stan zagospodarowania
Parku i jego otoczenia.

W przypadkach, gdy dostepne dane Zrddtowe okazaty sie niewystarczajgce, niespdjne lub
zdezaktualizowane, podjeto dziatania majgce na celu ich uzupetnienie i weryfikacje. Dokonano
odpowiednich obserwacji i przeprowadzono rozpoznania terenowe w newralgicznych lokalizacjach
SuPK oraz przeprowadzono bezposrednie rozmowy z przedstawicielami administracji samorzgdowej
szczebla gminnego. Szczegdlng role odegrata wspodtpraca z pracownikami  merytorycznymi
odpowiedzialnymi za polityke przestrzenng, kwestie srodowiskowe, rolnictwo oraz zarzgdzanie
gruntami. Dzieki temu mozliwe byto uzupetnienie brakéw informacyjnych i uzyskanie aktualnego,
zintegrowanego zestawu danych, ktory postuzyt jako fundament dla dalszych prac analitycznych i
prognostycznych, a takze dla sformutowania kierunkéw dziatan ochronnych w odniesieniu do
przestrzeni Parku.

Operat zagospodarowania przestrzennego zrealizowany zostat wg nastepujgcego schematu
metodycznego:

1. Analiza dostepnych publikacji i innych niepublikowanych opracowan dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego.

2. Zebranie i analiza informacji nt. wszelkich form zagospodarowania przestrzennego obszaru
Parku oraz powiatéw i gmin pofozonych na jego obszarze, w szczegdlnosci ze zrédet
statystycznych, ewidencyjnych i archiwalnych.

3. Analiza zawartosci studiéw uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gmin obejmujacych obszar SuPK i jego otuliny oraz uchwalonych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego z obszaru Parku i otuliny,

4. Przeprowadzenie wizji terenowych, dokumentujacych stan zagospodarowania przestrzennego
Parku i jego otuliny.

5. Weryfikacja i usystematyzowanie zebranych informacji w postaciach tabelarycznej,
katalogowej, fotograficznej i kartograficzne;j.

6. Sporzadzenie syntez uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Parku wynikajacych z
ochrony przyrody (gtéwnie na podstawie materiatéw publikowanych) oraz dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu (gtéwnie na podstawie Operatu ochrony dziedzictwa kulturowego i
krajobrazu).

7. Adaptacja dla potrzeb Operatu zagospodarowania przestrzennego materiatéw z innych
operatéw sporzadzanych na potrzeby planu ochrony Parku w celu zapewnienia spdjnosci
diagnozy przestrzennej.

8. Opracowanie diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego w uktadzie opisowym.

9. Identyfikacja i analiza zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych Parku, wynikajgcych z
aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego oraz planowanych zmian.

10. OkresSlenie uwarunkowan rozwoju przestrzennego, w tym z uwzglednieniem diagnozy
elementdéw $Srodowiska okreslonych w innych operatach szczegétowych.

11. Okreslenie celdw rozwojowych, w szczegdlnosci w odniesieniu do zdiagnozowanych zagrozen
w Parku oraz na zewnatrz jego granic.

12. Wskazanie dziatan planistycznych i organizacyjnych, ktérych wdrozenie warunkuje realizacje
przyjetych celéw ochrony i rozwoju Parku, w tym zalecen dotyczacych aktualizacji lokalnych
dokumentdéw planistycznych oraz wzmocnienia wspoétpracy miedzy jednostkami samorzadu
terytorialnego.
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Zakres problemowy niniejszego Operatu jest okreslony w spisie tresci, natomiast zakres terytorialny
pod wzgledem diagnozy stanu zagospodarowania, obejmuje obszar SPK i wybidrczo obszar jego otuliny
i sgsiednich terendw, szczegdlnie pod wzgledem identyfikacji zagrozen zewnetrznych.

1.3. Zespot autorski
Autorami niniejszego opracowania s3a:

e dr hab. Dominik Drzazga — kierownik zespotu, pracownik Katedry Zarzadzania Miastem i
Regionem Uniwersytetu tédzkiego, ekspert w zakresie planowania przestrzennego, rozwoju
lokalnego i urbanistyki, prezes Oddziatu Towarzystwa Urbanistéw Polskich, cztonek
Regionalnej Rady Ochrony Przyrody w todzi;

e dr Dorota Sikora-Fernandez - pracownica Katedry Zarzgdzania Miastem i Regionem
Uniwersytetu tédzkiego, ekspertka rozwoju lokalnego, zarzadzania w JST, cztonkini
Towarzystwa Urbanistéw Polskich.

Zespot autorski posiada szerokie doswiadczenie w sporzadzaniu dokumentéw strategicznych,
planistycznych i diagnostycznych. Cztonkowie zespotu sg autorami wielu publikacji (ksigzek,
monografii, artykutow naukowych) polskich i obcojezycznych w zakresie rozwoju lokalnego,
zarzadzania strategicznego, planowania przestrzennego. Prowadzg takze badania naukowe w tych
obszarach.

1.4. Ogolna charakterystyka Parku

Sulejowski Park Krajobrazowy zostat utworzony 21 lipca 1994 roku rozporzgdzeniem Wojewody
Piotrkowskiego (Rozporzadzenie Nr 3/94 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 21 lipca 1994 r. — Dz. Urz.
Woj. Piotr. z dnia 5 sierpnia 1994 roku, Nr 22, poz. 136) na pograniczu wojewddztw tddzkiego i
Swietokrzyskiego, w dolinie Pilicy, obejmujgc obszar o wysokich walorach przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych. Aktualng podstawe prawng jego funkcjonowania stanowi uchwata nr
XLVII/614/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. Uchwata ta okresla szczegdlne cele ochrony Parku oraz obowigzujgce w jego
granicach zakazy. Cele te realizowane sg w oparciu o zapisy Planu ochrony SuPK (rozporzgdzenie Nr
29/2006 Wojewody tddzkiego z dnia 3 listopada 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego — Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 380 poz. 2946), ktérego waznosé
wygasnie w 2026 r.

Park znajduje sie w makroregionie Wzniesiern Potudniowomazowieckich (Rdwnina Piotrkowska) i
Wyzyny Przedborskiej (Wzgdrza Radomszczanskie i Wzgdrza Opoczyniskie) Charakterystyczng cecha
budowy geologicznej terenu jest zréznicowana pokrywa osadéw czwartorzedowych, ktére w wielu
miejscach tracg ciggtosé, odstaniajgc starsze formacje jury i kredy, szczegdlnie w partiach wyniesionych
i erozyjnych, co nadaje krajobrazowi wyraznie urozmaicony charakter.

Zajmuje powierzchnie ponad 17 000 ha, rozciggajac sie na terenach gmin Reczno, Aleksandrow,
Tomaszow Mazowiecki, Sulejéw, Wolbdrz, Mniszkdw oraz miasta Piotrkowa Trybunalskiego. Otulina
Parku znajduje sie w granicach gmin Wolbdrz, Sulejow, Reczno, teki Szlacheckie, Rozprza, Mniszkdw,
Przedbdrz, Aleksandréw, miasta i gminy Tomaszéw Mazowiecki oraz miasta Piotrkdw Trybunalski. Jego
powstanie miato na celu ochrone naturalnych systemow rzecznych, zréznicowanej mozaiki siedlisk
oraz cennych krajobrazéw nadrzecznych i lesnych, charakterystycznych dla tego regionu.
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Dominujgcym elementem przestrzennym Parku jest Zalew Sulejowski, sztuczny zbiornik wodny o
dtugosci ok. 17 km, utworzony przez spietrzenie Pilicy w latach 1979-1983, ktory obecnie petni funkcje
retencyjne, rekreacyjne i krajobrazowe. Otoczenie zbiornika obejmuje kompleksy lesne, taki i
torfowiska, a takze liczne doliny rzeczne i meandrujace cieki. Park odznacza sie wysokg réznorodnoscia
form uksztattowania terenu, z obecnoscia sandréw, wydm, kotlin oraz fragmentéow rdéwnin
zalewowych, stanowigcych pozostatosci po dziatalnosci lodowcowej i fluwialne;j.

Dla ograniczenia oddziatywan zewnetrznych i minimalizacji presji wynikajacej z dziatalnosci cztowieka,
Park otoczony jest otuling, stanowigcg strefe ochronng przylegajaca bezposrednio do jego granic.
Powierzchnia Parku wynosi 17026,00 ha, natomiast jego otuliny - 36411,10 ha, co tgcznie daje
53437,10 ha obszaru objetego kompleksowg ochrong i planowaniem przestrzennym uwzgledniajgcym
jego szczegdlne walory i funkcje.

Park ochrania krajobraz nadrzeczny Pilicy, Czarnej Malenieckiej (Koneckiej), delty Lucigzy, srédlesnych
strumieni, np. strugi Mtynki czy Rosochy. Znajduje sie w nim fragment najlepiej zachowanego koryta
Pilicy, ktéry charakteryzuje sie licznymi, naturalnymi i malowniczymi meandrami. Doliny rzek
przeptywajacych przez tereny Parku sg schronieniem dla wielu gatunkdw roslin i zwierzat, a obecnos¢
siedlisk priorytetowych i licznych gatunkéw chronionych, w tym bobra, wydry, bielika, zimorodka,
nietoperzy i storczykéw, Swiadczy o wyjgtkowej wartosci przyrodniczej tego terenu.

Pozornie nizinne tereny poprzecinane sg dolinami i wgwozami, zachowujgc jednoczesnie pagérkowaty
charakter z wyraznymi obnizeniami dna dolin oraz wzniesionymi brzegami odstaniajgcymi widoki na
otaczajace tereny (ZPKWHL).

W granicach SuPK i jego otuliny znajdujg sie 12 rezerwatéw przyrody o facznej powierzchni ok. 650 ha
(Btogie, Bory nad Pilicg, Gaik, Twarda, Czarny tug, Jaksonek, Jawora, Las Jabtoniowy, Lubiaszéw,
Meszcze, Niebieskie Zrédta i Wielkopole), 2 uzytki ekologiczne (Murowaniec i Bronistawéw), pomniki
przyrody oraz 5 obszarow wchodzgcych w sktad europejskiej sieci Natura 2000 (PLH260015 Dolina
Czarnej, PLH100008 Dolina Srodkowej Pilicy, PLH100026 Lubiaszéw w Puszczy Pilickiej, PLH100031
Wielkopole — Jodty pod Czartorig, PLH100005 Niebieskie Zrddta).

Obszar Sulejowskiego Parku Krajobrazowego wyrdznia sie znaczgcym bogactwem dziedzictwa
kulturowego, ktdre $cisle powigzane jest z historig osadnictwa nad Pilicg oraz tradycyjnym modelem
uzytkowania przestrzeni wiejskiej. Szczegdlng range wsrdd obiektdw o znaczeniu historyczno-
kulturowym zajmuje zespot klasztorny opactwa Cystersdw w Sulejowie-Podklasztorzu, zatozony w XII
wieku. Kompleks ten, obejmujacy romansko-gotycki kosciét Sw. Tomasza oraz zabudowania klasztorne,
stanowi jeden z najlepiej zachowanych przyktaddw architektury cysterskiej w Polsce i jest wpisany do
rejestru zabytkéw jako obiekt najwyzszej klasy konserwatorskiej (Pomnik Historii).

W miejscowosci Skotniki zachowat sie pdznogotycki drewniany kosciot parafialny, bedacy jednym z
najstarszych tego typu obiektdw w regionie, reprezentujacy tradycyjne budownictwo sakralne
zwigzane z lokalnym dziedzictwem religijnym. W Smardzewicach zlokalizowany jest barokowy kosciot
parafialny, wzniesiony w latach 1683-1699, nalezgcy do kompleksu klasztoru franciszkanskiego z XVIII
wieku. Obiekt ten otoczony jest charakterystycznym murem z niewielkimi basztami naroznymi, co
nadaje zatozeniu forme ufortyfikowang i podkresla jego historyczne znaczenie. W miejscowosci
Bgkowa Géra, usytuowanej na wyniesieniu o tej samej nazwie, znajdujg sie ruiny XIV-wiecznego zamku,
wzniesionego niegdys$ jako obiekt obronny. W jego bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie XVIII-
wieczny dwoér Matachowskich oraz gotycki koscidt parafialny z XV wieku, tworzace zespét zabytkowy o
wysokiej wartosci historyczno-krajobrazowej. Z kolei Majkowice styng z ruin rycerskiego zamku (dworu
obronnego) z | pot. XVI w. wzniesionego przez réd Majkowskich. Zachowane fragmenty muréw
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Swiadczg o dawnej skali i znaczeniu tego zatozenia obronnego. Miejscowos¢ znana jest takze z
wystepowania grupy monumentalnych debéw, ktdre poza wartoscig przyrodniczg tworzg naturalng
oprawe historycznego krajobrazu kulturowego i sg przedmiotem ochrony jako pomniki przyrody.
Interesujgca jest takze drewniana zabudowa nadpilicznych wsi.

Na terenie Sulejowa znajdowaty sie réwniez zabytkowe wapienniki Jan i Wiktor, bedace przyktadami
dawnego przemystu wapienniczego rozwijajgcego sie w regionie od XIX wieku. Obiekty te stanowity
relikt lokalnej dziatalnosci przemystowej zwigzanej z eksploatacjg i przetwdrstwem wapieni jurajskich,
ktdére wystepuja w podtozu geologicznym tego obszaru.

Z uwagi na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, a takze dostepnosé infrastruktury rekreacyjnej
w rejonie zbiornika Sulejowskiego, Sulejowski Park Krajobrazowy od lat znajduje sie pod narastajgca
presjg urbanizacyjng i turystyczng, szczegdlnie intensywng w okresie letnim. Obszar ten stanowi jeden
z najwazniejszych obszaréw rekreacji weekendowej dla mieszkaricow aglomeracji tédzkiej i Piotrkowa
Trybunalskiego, co przektada sie na gwattowny rozwdj zabudowy letniskowej i mieszkaniowej,
zwtaszcza w obrebie strefy brzegowej zbiornika (GDOS, 2015; Regionalny Program Operacyjny Woj.
tédzkiego 2021+) . Procesy te prowadza do fragmentacji krajobrazu, przeksztatcer terenéw cennych
przyrodniczo, zwiekszenia presji na lokalne zasoby wodne oraz zaburzenia tadu przestrzennego,
zwtlaszcza tam, gdzie inwestycje realizowane sg bez petnego uwzglednienia zapisow dokumentéw
planistycznych czy ustalen ochronnych. Skutkiem tego jest m.in. zwiekszona emisja zanieczyszczen,
wzrost ilosci odpaddw, presja hatasowa oraz przecigzenie infrastruktury technicznej w miejscach
intensywnie uzytkowanych turystycznie.

Z drugiej strony Park petni kluczowg funkcje ekologiczng i hydrologiczng w skali regionu. Jako obszar
silnie powigzany z doling Pilicy, stanowi naturalny bufor retencyjny wspomagajacy stabilizacje
stosunkéw wodnych w zlewni, a takze istotny obszar infiltracji wéd podziemnych, zasilajgcych lokalne
ujecia wody pitnej (zwtaszcza w rejonie Lucigzy i Sulejowa) (Panstwowy Instytut Geologiczny — PIB,
2018; MPWiK Piotrkow Trybunalski). Nalezy zatem podkreslié¢, ze niekontrolowana zabudowa oraz
nadmierne zagospodarowanie rekreacyjne mogg prowadzi¢ do obnizenia jakosci i ilosci wdd
infiltrujgcych, erozji stokdéw, zanieczyszczenia gleb oraz utraty zdolnosci ekosystemoéw do
samoregulacji.
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2. OCENA DOTYCHCZASOWEGO STANU ROZPOZNANIA

2.1. Ogdlna charakterystyka stanu wiedzy

Stopieh rozpoznania Sulejowskiego Parku Krajobrazowego w kontekscie opracowania niniejszego
operatu zagospodarowania przestrzennego mozna ocenic¢ jako zadowalajacy. Chociaz dostepne dane
nie obejmujg catosciowo i bezposrednio obszaru catego Parku wraz z otuling, zgromadzone informacje,
pochodzgce z dokumentéw planistycznych, strategicznych, zrdodet statystycznych oraz opracowan
tematycznych umozliwiajg przeprowadzenie wiarygodnej diagnozy przestrzennej.

Pod wzgledem administracyjnym SuPK potozony jest na terenie kilku jednostek samorzadu
terytorialnego, nalezgcych do powiatéw piotrkowskiego, tomaszowskiego i opoczynskiego.
Opracowanie operatu wymagato zatem uwzglednienia wielu obowigzujgcych dokumentéw
strategicznych i planistycznych, zaréwno lokalnych, jak i regionalnych. Szczegdlne znaczenie miaty tu
studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych gmin, miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, a takie nowe instrumenty planistyczne przewidziane
reformg systemu planowania, w tym plany ogdlne. Dokumenty te stanowig podstawe dla
ksztattowania polityki przestrzennej oraz dziatan ochronnych i rozwojowych na obszarze Parku i w jego
otulinie.

Ze wzgledu na przedstawiony powyzej uktad administracyjny oraz brak formalnego wyodrebnienia
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego jako jednolitej jednostki funkcjonalno-przestrzennej w
dokumentach planowania strategicznego i przestrzennego szczebla lokalnego i ponadlokalnego, jego
obszar nie funkcjonuje jako spdjny podmiot zarzadzania przestrzenig w ujeciu instytucjonalnym i
operacyjnym. W konsekwencji polityka zagospodarowania przestrzennego realizowana jest w sposéb
rozproszony, niezaleznie w kazdej z gmin wchodzacych w sktad Parku i jego otuliny, w oparciu o
autonomicznie przyjmowane opracowania planistyczne, takie jak studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a w
niedalekiej przysztosci takze plany ogdlne.

Brak instytucjonalnych mechanizmoéw koordynacji pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego
skutkuje istotnymi rozbieznosciami zaréwno w sformutowanych celach rozwoju przestrzennego, jak i
w szczegbétowych rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych oraz podejsciu do zagadnien takich jak
ochrona S$rodowiska, ksztattowanie tadu przestrzennego, zarzadzanie krajobrazem czy
przeciwdziatanie presji urbanizacyjnej. Taka fragmentacja planistyczna stanowi istotne wyzwanie dla
realizacji spojnych, ponadlokalnych strategii ochrony przyrody i krajobrazu oraz ogranicza mozliwosci
efektywnego wdrazania zasad zréwnowazonego rozwoju w skali catego Parku i jego strefy ochronnej.
Konieczno$s¢ przezwyciezenia tych barier wskazuje na potrzebe intensyfikacji wspotpracy
miedzygminnej oraz wiekszej integracji polityk przestrzennych z celami ochrony wartosci przyrodniczo-
kulturowych SuPK.

Aktualna baza 7Zrédtowa wykorzystywana w analizie przestrzennej Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego opiera sie przede wszystkim na dokumentach planistycznych i strategicznych
sporzadzanych przez jednostki samorzadu terytorialnego wchodzagce w sktad struktury
administracyjnej Parku i jego otuliny. Nalezg do nich w szczegdlnosci: studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego, obowigzujgce  miejscowe  plany zagospodarowania
przestrzennego, a takze — tam, gdzie zostaty juz przyjete — plany ogélne, stanowigce nowe narzedzie
planistyczne wprowadzone reforma systemu planowania przestrzennego. Uzupetnieniem powyzszych
dokumentéw s3 rowniez lokalne strategie rozwoju, gminne programy rewitalizacji oraz inne
opracowania o charakterze wdrozeniowym i operacyjnym.
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Zgromadzony materiat planistyczny charakteryzuje sie jednak znacznym zréznicowaniem pod
wzgledem zakresu, jakosci i aktualnosci zawartych w nim danych oraz ustaleni. Rdznice te widoczne sg
zardwno w poziomie szczegdtowosci diagnoz przestrzennych, jak i w stopniu integracji zagadnien
ochrony przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego z kierunkami rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego jednostek samorzadowych. Brakuje spdjnosci w podejsciu do kluczowych obszaréw
problemowych oraz jednolitych standardéw delimitacji i zagospodarowania przestrzeni cennej
przyrodniczo.

Wysoka warto$¢ poznawczg i analityczng wykazujg natomiast strategie rozwoju gmin oraz te
dokumenty planistyczne, ktére zawierajg opracowane modele struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.
Zawarte w nich tresci pozwalajg na identyfikacje gtéwnych tendencji rozwojowych, lokalizacje
obszaréw priorytetowych z punktu widzenia ochrony i zagospodarowania oraz ocene powigzan
funkcjonalnych miedzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi i obszarami otwartymi. Informacje te
stanowig cenne zrédto dla budowy zintegrowanej diagnozy operatu przestrzennego Parku i jego
otuliny oraz dla formutowania ponadlokalnych zalecen planistycznych, zmierzajgcych do zachowania
tadu przestrzennego i wartosci krajobrazowych obszaru chronionego.

W swietle dostepnych opracowan naukowych dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego
obszaréw chronionych, nalezy zauwazy¢, ze mimo rosngcego zainteresowania tematykag planowania
przestrzennego w konteks$cie ochrony srodowiska, krajobrazu oraz zréwnowazonego rozwoju,
obszarowa analiza zagospodarowania poszczegdlnych parkéw krajobrazowych, w tym Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego, pozostaje nadal niedostatecznie rozwinieta. Brakuje przede wszystkim
opracowan, ktére w sposdb catosciowy analizowatyby skutki braku integracji polityk przestrzennych na
obszarach zarzadzanych przez wiele jednostek samorzgdu terytorialnego, co jest szczegdlnie istotne w
przypadku parkéw krajobrazowych — struktur o wysokim stopniu ztozonosci instytucjonalnej, silnym
zréznicowaniu funkcjonalnym oraz istotnej wrazliwosci sSrodowiskowej.

Te luke badawczg nalezy uzna¢ za istotng, zwtaszcza w kontekscie narastajgcej presji urbanizacyjnej,
rosngcych potrzeb w zakresie ochrony zasobdw krajobrazowych i przyrodniczych oraz koniecznosci
poszukiwania zintegrowanych i terytorialnie adekwatnych narzedzi planistycznych, zdolnych do
harmonizacji celéw ochrony i rozwoju. Brak takiego podejscia pogtebia ryzyko fragmentaryzacji decyzji
planistycznych, prowadzac do utraty spéjnosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw objetych
ochrong krajobrazowa.

2.2. Zestawienie dostepnego pisSmiennictwa oraz ocena zasobdw informacji pod katem
ich przydatnosci do potrzeb Operatu

Opracowanie operatu przestrzennego dla Sulejowskiego Parku Krajobrazowego opiera sie o

zrdznicowane Zrédfa obejmujace obowigzujgce dokumenty planistyczne i strategiczne, a takze akty
prawne.

Tab. 1. Zestawienie opracowan planistycznych, strategicznych oraz aktow prawnych w odniesieniu do
operatu zagospodarowania przestrzennego SuPK

L.p. Opracowanie Uwagi

Strategia Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2030.
1. Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa
tédzkiego w todzi.

Strategia rozwoju wojewddztwa (obecnie w
aktualizacji)

Studia uwarunkowan i kierunkéw
2. zagospodarowania przestrzennego gmin, na Opracowania lokalne, obecnie obowigzujgce
terenie ktdrych znajduje sie SuPK
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Strategie rozwoju gmin i powiatow potozonych w Dokumenty strategiczne niezbedne do

SuPK diagnozy zagospodarowania przestrzennego
Zawiera uwarunkowania rozwoju
4 Plan Zagospodarowania Przestrzennego przestrzennego wojewddztwa tddzkiego w
' Wojewddztwa tédzkiego kontekscie rozwoju celdw i sposobow

zagospodarowania przestrzennego.

Strategia Rozwoju ZIT Miejskiego Obszaru
5. Funkcjonalnego Radomsko-Piotrkéw
Trybunalski-Betchatow

Zawiera cele i zadania dla MOF w ramach
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych

6 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie Akt rawn
) przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940) P v

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdodzkiego
(Uchwata nr XIl/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
7. tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie | Wejdzie w zycie od 1 lipca 2026 r.
uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa todzkiego)

Zawieraja szczegotowe zasady i cele ochrony

, . . zasobow naturalnych, monitorowania ich stanu
Programy ochrony srodowiska w gminach, na

8. terenie ktérych potozony jest SUPK Prazlpf)fiejmovs./anla dz[ai.an w celu poprawy
jakosci Srodowiska czesciowo przydatne dla
oceny zagospodarowania
Zawi ot i cel h

Program ochrony srodowiska wojewddztwa aW|er,a szezegolowe zasady cele OF TO”V
> zasobdw naturalnych, monitorowania ich stanu
tédzkiego na lata 2025-2028 z perspektywa do . . o
9. oraz podejmowania dziatan w celu poprawy

2032, przyjety Uchwatg Nr XI11/160/25 z dnia 15

- kodci & ok L. |
kwietnia 2025 r. Sejmik Wojewddztwa tédzkiego Jakosci srodowiska czesciowo przydatne dia

oceny zagospodarowania

10 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie Akt Drawn
' przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940) prawny

Rozporzadzenie Nr 24/2006 Wojewody tédzkiego z
11. dnia 03 lipca 2006 r. w sprawie Sulejowskiego Akt prawny
Parku Krajobrazowego

Rozporzgdzenia Wojewody Piotrkowskiego Nr 3/94

12 z dnia 21 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 22, poz. 136)

Akt prawny

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 maja
2005 roku w sprawie sporzadzania projektu
planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu

13. przyrody i parku krajobrazowego, dokonywania | Akt prawny

zmian w tym planie oraz ochrony zasobéw,

twordw i sktadnikow przyrody (Dz. U. z 2005 r.

Nr 94, poz. 794)

Roéwnolegle przeprowadzono analize literatury przedmiotu, obejmujacg opracowania naukowe
koncentrujace sie na zagadnieniach planowania przestrzennego w kontekscie funkcjonowania i
rozwoju parkéw krajobrazowych. Szczegdlng uwage poswiecono publikacjom dotyczacym integracji
funkcji przyrodniczych, osadniczych i rekreacyjnych, a takze opracowaniom podejmujgcym tematyke
wyzwan zwigzanych z ksztattowaniem polityki przestrzennej na obszarach objetych zréznicowanymi
formami presji antropogenicznej, w tym urbanizacyjnej, infrastrukturalnej i turystycznej. Przeglad ten
pozwolit na identyfikacje dominujgcych podejs¢ badawczych oraz luk poznawczych, co stato sie
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punktem odniesienia dla dalszych analiz przestrzennych realizowanych w ramach operatu dla
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

Tab. 2. Zestawienie dostepnej literatury z analizg przydatnosci na potrzeby sporzgdzenia Operatu

zagospodarowania przestrzennego dla SuPK
L.p. Pozycja bibliograficzna Opis przydatnosci
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